Nr. inreg: 5272/16.05.2025

ANUNT

In conformitate cu dispozitiile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, Primarul comunei Sirna, judetul
Prahova, propune spre dezbatere public3, Proiectul de hotarare privind inchirierea
prin licitatie publicd a unui spatiu amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni,
comuna Sirna, judetul Prahova aflat in domeniul public al Comunei Sirna, in
vederea desfasurarii de activitati postale, insotit de referatul de aprobare si de
raportul intocmit de Secretarul general, proiect de hotdrare ce urmeaza a fi supus
spre aprobare, Consiliului Local Sirna.

Prezentul Proiect de hotarare a fost publicat pe site-ul Primiriei comunei Sirna

(www.comunasirna.ro) si afisat la sediul Primériei comunei Sirna din comuna Sirna,

sat Tériceni, nr. 165A, judetul Prahova.

Persoanele fizice sau juridice interesate, pot trimite in scris propuneri, sugestii
sau opinii cu valoare de recomandare, cu privire la actul normativ sus mentionat, la
sediul Primériei comunei Sirna - la Secretarul General al Comunei, respectiv in

format electronic, pe adresa de e-mail: primaria_sirna@yahoo.com.

SECRETAR GENERAL

Stanciu Ggorgiana
Jor



JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI SIRNA
Nr. inreg5271/16.05.2025

RAPORT DE AVIZARE

Avand in vedere Proiectul de hotarare privind inchirierea prin licitatie publica
a unui spatiu amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni, comuna Sirna, judetul
Prahova aflat in domeniul public al Comunei Sirna, in vederea desfasurarii de

activitati postale - initiat de dl. primar Sandu Valerica,

in temeiul prevederilor art.243, alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

avizez favorabil proiectul de hotarare in forma prezentata.

Secretar general

Stanciu Geprgiana
Q—






JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI SIRNA
NR.INREG: 5 £§/1C.05 4 otS

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotérére privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui
spatiu amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni, comuna Sirna, judetul
Prahova aflat in domeniul public al Comunei Sirna, in vederea desfasurarii de
activitati postale

Avand in vedere Adresa Companiei Nationale Posta Romana SA, Oficiul Judetean de
Popsta si Curierat Prahova inregistrata cu nr. 3689/29.04.2024 prin care solicita acordul pentru
incheierea unui nou contract de inchiriere a Ghiseului Postal Tariceni, si Raportul de evaluare nr.
295 - 024 din 7 martie 2024 mijloc fix apartinand domeniului public al comunei Sirna - Cladire
Posta pentru stabilirea chiriei de piata,

in conformitate cu prevederile Sectiunii a 4-a "Inchirierea bunurilor proprietate publica",
art.333, alin.(l) si alin.(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvemului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, conform caruia

(1) inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitdtilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotirire a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotérarea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmitoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

este necesar adoptarea unei hotararii privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului

amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni, comuna Sirna, judetul Prahova aflat in domeniul
public al Comunei Sirna, in vederea desfasurarii de activitati postale.

Documentatia de atribuire este alcatuitd potrivit prevederile art. 334, alin.(l) din OUG
nt.57/2009 din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

Comisia de licitatie se constituie prin dispozitie de catre Primarul comunei Sirna, cu
respectarea prevederilor art 317 din OG nr. 57/2019.

Avand in vedere cele mai sus mentionate , solicit analizarea/aprobarea proiectului de
hotarare initiat in acest sens.

PRIMAR
Sandu Valerica

s}






JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA COMUNEI SIRNA
NR.INREG: 3268|1605 00)S™

RAPORT
la Proiectul de hotéréare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu
amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni, comuna Sirna, judetul Prahova aflat in
domeniul public al Comunei Sirna, in vederea desfasurarii de activitati postale

Subsemnata Stanciu Georgiana, secretar general, analizand proiectul de hotarare privind
aprobarea inchirierii prin licitatic publicd a unui spatiu amplasat in T1 Cc 23, situat in satul
Tariceni, comuna Sirna, judetul Prahova aflat in domeniul public al Comunei Sirna, in vederea
desfasurarii de activitati postale, initiat de domnul Sandu Valerica, va aduc la cunostinta
urmatoarele :

Cadrul legal general de reglementare este asigurat de prevederile revederile art.333, alin.(l)
si (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se aprobd, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotdrarea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmitoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

c¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

- Prevederile art. 334, alin. (1) din din OUG nr.57/2009 - Documentatia de atribuire este
alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

Prin acest proiect de hotirdre se propune aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui
spatiu amplasat in Tl Cc 23, situat in satul Tariceni, comuna Sirna, judetul Prahova aflat in
domeniul public al Comunei Sirna, in vederea desfasurarii de activitati postale, inchiriere solicitata
de Compania Nationala Posta Romana SA, Oficiul Judetean de Posta si Curierat Prahova prin
adresa inregistrata cu nr. 3689/29.04.2024.

Avénd In vedere cele prezentate si prevederile legale invocate mai sus, se constat ci sunt
indeplinite conditiile legale pentru adoptarea proiectului de hotirére initait in acest sens.

INTOCMIT,
SECRETA@ENERAL

@






ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA Initiat de dl. primar
COMUNA SIRNA Ec. Sandu Valerica
CONSILIUL LOCAL N

PROIECT DE HOTARARE NR. 1257/ 16.05° LS
privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni,
comuna Sirna, judetul Prahova aflat in domeniul public al Comunei Sirna, in vederea desfasurarii de
activitati postale

Vazand Referatul de aprobare al domnului primar inregistrat cu nr. 5268/16.05.2025 privind
propunerea de inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni,

comuna Sirna, judetul Prahova aflat in domeniul public al Comunei Sirna, in vederea desfasurarii de
activitati postale,

Adresa Companiei Nationale Posta Romana SA, Oficiul Judetean de Posta si Curierat Prahova
inregistrata cu nr. 3689/29.04.2024 prin care solicita acordul pentru incheierea unui nou contract de
inchiriere a Ghiseului Postal Tariceni,

Raportul intocmit de secretarul general al comunei Sirna, inregistrat sub numérul 5269/16.05.2025,

Raportul de evaluare nr. 295 — 024 din 7 martie 2024 mijloc fix apartinand domeniutui public al
comunei Sirna - Cladire Posta pentru stabilirea chiriei de piata,

Raportul de avizare al Avizul Comisiei nr. 1- activitati economico-financiare, juridica si disciplina,
organizare personal aparat propriu, inregistrat cu nr. ........ /. N 5 ,
Avizul favorabil al secretarului general al comunei Sirna inregistrat cu nr. 5271/16.05.2025,
in conformitate cu prevederile art. 333 - art 344 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare,
in temeiul art. 129 alin.(2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) si art. 139 alin (3) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ,
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SIRNA adopta prezenta hotarare

Art.l. Se aprobd inchirierea, prin licitatie publica, organizatd in conditiile legii, a unui spatiu
amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni, comuna Sirna, judetul Prahova aflat in domeniul public al
Comunei Sirna, in vederea desfasurarii de activitati postale.

Art. 2. Se aproba Raportul de evaluare nr. 295 — 024 din 7 martie 2024 mijloc fix apartinand
domeniului public al comunei Sirna - Cladire Posta pentru stabilirea chiriei de piata, intocmit de Negoita
lulian Cristian — expert evaluator Proprietati Imobiliare, conform anexei nr. 1 care face parte integranti
din prezenta hotérare.

Art. 3. - Se aprobd documentatia de atribuire (caietul de sarcini- anexa nr. 2 , fisa de date a
procedurii- anexa nr.3, contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii — anexa nr. 4, formulare
si modele de documente - anexa nr 5) privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie pentru
inchiriere conform anexelor 2-5, care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 4. - Se stabileste pretul minim al chirieri de la care porneste licitatia in cuantum de 1354
lei/an echivalent a 272 euro/an. Plata chiriei se va face in lei. Durata inchirierii imobiliului este de 5 ani.

Art.5. -In vederea evaluarii ofertelor depuse pentru inchirierea spatiului mentionat la art. 1 se
constituie o comisie formata din 5 membrii, a carei componenta se aproba prin dispozitie a primarului
comunei, reprezentantii Consiliului local in comisie fiind:

- domnul.............
-domnul.................



Art. 6. - Se mandateazd primarul comunei Sirna, domnul Sandu Valerica si semneze toate
documentele pentru ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 7. - Prezenta hotirdre va fi comunicati persoanelor si institutiilor interesate prin grija
secretarului general al unitatii administativ teritoriale Sirna.

Avizat legalitate,
Secretar general
Stanciu Georgiana

@
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Expert Evaluator Proprietat! Imoblilare e-mall: contact@evaluator-ploiestl.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Nr.295-024 din 7 Martie 2024
mijloc fix apartinand
Domeniul Public al Com.Sirna

CLADIRE “POSTA”

pentru stabilirea chiriei de piata

amplasata in Com.Sirna, Sat Tariceni Jud.Prahova
Data de referinta a evaluarii: 7 Martie 2024

Adresa: Comuna Sirna, Sat Tariceni, Jud.Prahova

Proprietar: COMUNA SIRNA prin PRIMAR
Client: COMUNA SIRNA prin PRIMAR
Destinatar: COMUNA SIRNA prin PRIMAR

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi ransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al

destinatarului. N EGO'T A\ Semnat digital

de NEGOITA

b A B - QUANCRISTAN
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Expert Evaluator Proprietat! imoblflare e-mall: contact@evaluator-plolesti.ro
membru titular ANEVAR web: www.evaluator-plolestl.ro

CUL: 23073540, 100490 PLOIEST], Str. Malu Rosu, Nr.61A, BI.140E, Ap.2 telfax: 0244.524902, mobil: 0722.821726

1.2. SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport estimeaza valoarea de pia{a si a chiriei pentru urmatorul bun imobil:

CLADIRE ,POSTA” AMPLASATA PE T1 Cc23 COMUNA SIRNA, SAT TARICENI, JUD. PRAHOVA,

PROPRIETATEA DOMENIULUI PUBLIC APARTINAND COMUNE! SIRNA.

SOLICITANTUL LUCRARII: COMUNA SIRNA
DESTINATARUL LUCRARII: COMUNA SIRNA

Data evaluarii; 07.03.2024
Curs valutar de referinta BNR la data evaluérii: 4,9707 LEl EURO.

Valoarea de piata raportata (abordarea prin cost):
14100 lei echivalent a 2830 euroc (880 lei/mp Au)
Suprafata construita este de ~ 21,89 mp; Suprafata utila este de ~ 16 mp.
Valorile minime estimate ale chiriei de piata:
Valoarea estimata a chiriei anuale este de:
1.354 lei echivalent a 272 euro (85 lel/mp echivalent a 17 euro/mp).

Valoarea estimati a chiriel lunare este de:
113 lel echivalent a 23 euro (7.06 lei/mp echivalent a 1,42 euro/mp).

*Valoarea de piafé nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un eiement de fiscaliiate care apare sau nuy
in momentul realizérii unei tranzacti, in conditiile si la valonile specificate de iege si in functie de calitatea
persoanelor implicate in tranzeactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoaneior juridice in funcfie de
inregistrarea fiscala a acestora (ca pl3titoare sau nu de TVA)

Conform 0.U.G. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, Art.129 alin 2 lit c) si alin. 6 Iit a-ta),
Art.362 alin 3, Consiliul local hotiraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in
folosinté gratuitd a bunurilor proprietate publici a comunei...Procedura de inchiriere va respecta

Art.332 — 348 din Codul Administrativ.

Chiria/redeventa se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimc.astrial'sau
lunar in baza contractului de inchiriere/concesionare ce sa va incheia ulterior obtinandu-se un venit continuu

si sigur la bugetul local al Primariei Com. Sirna.

NEGOITA Semnat digital de

NEGOITA IULIAN-

IULIAN- CRISTIAN

Data: 2024.03.07

CRISTIAN  20:28:50 +0200°
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Expert Evaluator Proprietat! imobiliare e-mall: contact@evaluator-plclesti.ro
membru titular ANEVAR web: www.eveluator-plclestl.ro
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Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

Valoarea a fost exprimata si este valabila exclusiv in conditiile, prevederile si destinatia prezentului
raport;

In situatia unor tranzactionari a proprietatii, pretul se va putea situa atat deasupra cat si sub valoarea
opinata tinand seama de particularitatile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia
cumparatorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Piesele desenate si suprafetele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in scop
informativ si pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in alt scop. Evaluatorul nu-si
asuma nici o rapundere pentru situatia in care, in urma efectuarii eventualelor masuratori, suprafetele
rezultate difera de cele luate in considerare in prezentul raport.

Valoarea se refera la valoarea integrala a dreptului de proprietate, diferente nesemnificative ale
rezultatelor unor masuratori ulterioare nu modifica valoarea proprietatii;

Valoarea proprietatii nu este influentata direct proportional de evolutia cursului de schimb al monedei
nationale in raport cu alte valute ;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de ucru promovate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Data: 27.02.2024

Expert Evaluator E.P.I.

Legitimatie nr.14612

Membru Titular AN.E.V.A.R.

lulian-Cristian Negoita

NEGOITA Semnat digital

de NEGOITA

IULIAN-  1ULIAN-CRISTIAN

Data: 2024.03.07

CRISTIAN 202902 +0200°

Pagina 3 din 25



NEGOITA IULIAN CRISTIAN
Expert Evaluator Proprletati Imobiliare e-mall: contact@evaluator-plolesti.ro
membru titular ANEVAR web: www.evaluator-piclestl.ro

Cul: 23073540, 100480 PLOIEST), Str. Malu Rosu, Nr.61A, BL.140E, Ap.2 telffax: 0244.524902, mobil: 0722.821726

1.3. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARI CU STANDARDELE DE EVALUARE si
CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele:

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative mentionate in raport si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, find nepartinitoare
din punct de vedere profesional.

Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva privind proprietatea care face obiectul raportului de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate exceptie facand rolul mentionat aici.
Evaluatorul nu este actionar, asociat sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul.

Evaluatorul nu are vreun interes financiar legat de o posibila tranzactie a bunurilor evaluate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea-in
raport a unor anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu e. .
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele de
evaluare a bunurilor 2020, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Bunul evaluat a fost inspectat personal de catre evaluator. Implicarea mea in aceasta misiune nu este
conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau
impuse de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului
in functie de opinia mea.

in elaborarea prezentului raport evaluatorul nu a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei de evaluator
autorizat.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta
necesara intocmirii acestui raport oferind o evaluare obiectiva si impartiala.

- Evaluatorul are incheiatsd asigurarea de réspundere profesionala pe anul 2021 la ALLIANZ-TIRIAC

ASIGURARI S.A .

Expert Evaluator E.P.l.

Legitimatie nr.14612

Membru Titular AN.E.V.A.R.

lulian-Cristian Negoita

NEGOITA Semnat digital de

NEGOITA IULIAN-

IULIAN- CRISTIAN

Data: 2024.03.07

CRISTIAN 20:29:16 40200
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1.4. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

Expert evaluator lulian - Cristian NEGOITA - persoana fizica
proprietati imobiliare
CUI 23073540

Legitimatie ANEVAR | Nr. 14612 — valabila 2024

Adresa evaluatorului | Orasul: PLOIESTI, Strada Malu Rosu nr. 61A, bloc 140E, scara
A, etaj p, apartament 2, Jud. Prahova

Telefon: 0244.524992; 0722. 821 726; Fax: 0244.524 992
E-mail: mcnegoita@yahoo.com contact@evaluator-ploiesti.ro
Web: www.evaluator-ploiesti.ro

OBIECTUL CAEN 7022-Activitati de consultanta pentru afaceri si
PRINCIPAL DE management(evaluari proprietati imobiliare)

ACTIVITATE

CPV 79419000-4 Servicii de consultanta in domeniul evaluarii (Rev.2)

Atestare profesionala | Certificat nr.3521 din 19.07.2007 ANEVAR

Negoita lulian Cristian expert evaluator, realizeaza evaluari bunuri imobile pe raza judetului Prahova
pentru:

v Vanzare—cumparare - evaluarea proprietatilor imobiliare pentru a asista un potential cumparator la
intocmirea ofertei sale sau a asista un potential vanzator in stabilirea unui pret real-acceptabil pe
care sa il pretinda, sau pentru a ajuta ambele parti sa determine pretul de cumparare/vanzare pentru
0 anumita tranzactie;

Raportare financiara, inregistrare in contabilitate active imobile si reevaluarea acestora;
Reorganizarea, lichidare;

Concesionare, inchirieri terenuri si constructii, arbitraj asupra unor dispute;

schimb de proprietati intre domeniile private ale oraselor, comunelor si persoane fizice/juridice;
estimarea valorii de impozitare;

Garantare imprumuturi;

Credit ipotecar;

estimarea valorii de asigurare;

AN N N T Y N
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2. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI A SFEREI MISIUNI DE EVALUARE
21. BAZA DE EVALUARE; TIPUL VALORII ESTIMATE; SFERA EVALUARII

~Evaluarea, este un proces de estimare a valorii.”

~Evaluarea este un proces de determinare a unui tip de valoare, a unui tip de proprietate, la o
anumita data si concretizata in raportul de evaluare.”

.Evaluarea este o determinare si nu un calcul exact al unei valori printr-o formula matematica sau
printr-o cuantificare precisa. Ea impune aplicarea rationamentului profesional al evaluatorului.”

Baza evaluarii reprezinta tipul de valoare adecvat ( valoarea de piata)

Tipul valorii - estimarea ,valorii de piata” conform scopului evaluarii si asa cum este definita in
Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadru General.

Sfera evaluarii | amploarea investigatiilor — include identificarea proprietatii, investigarea aspectelor
privind dreptul de proprietate, vecinatati, starea proprietatii prin inspectia acesteia, piata imobiliara din zona
tranzactii-recente cu proprietati imobiliare, limitari privind investigatiile dar si conditiile limitative.

Valoarea de piata este definita in standardul de evaluare SEV 100 — Cadrul general . Conform
standardului, definitia valorii de piata este urmétoarea:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbata, la
data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un vanzétor hotdrét, inir-o tranzactie nepartinitoare, dupa un

marketing adecvat si in care pérfile au actionat fiecare in cunogtinii de cauza, prudent si fard
constréngere”.

Standarde aplicate:

in elaborarea prezentului raport de evaluare, au fost luate in considerare urmétoarele standarde:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2020
- SEV 100 ~ Cadrul general

- SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii

- SEV 102 — Implementare

- SEV 103 — Raportare

- SEV 104 — Tipuri ale valorii

- SEV 230 -~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara

- SEV 630 - Evaluarea Bunurilor Imobile

0.U.G. nr 57/2019 privind Codul Administrativ.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
- documentarea pe baza informatiilor solicitate clientului;
- inspectia proprietatii imobiliare;
- discutii purtate cu clientul;
- stabilirea limitelor $i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- stabilirea tipului de valoare si scopului evaluarii;
- culegerea si interpretarea informatiilor culese d.p.d.v. al evaluarii;
- aplicarea metodelor/tehnicilor de evaluare considerate oportune si estimarea valorii;

Metodologia de evaluare folosita a fost abordarea prin cost (cost de inlocuire net) si abordarea prin
venit.
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In principiu aceasta se refera la:

Abordarea prin cost — costul de inlocuire net, este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
cladirii subiect prin deducerea din costul de nou a deprecienii cumulate. Nu se adauga valoarea terenului,
obiectul evaluarii fiind doar evaluarea cladirii, terenul aferent fiind inclus in clasa terenuri care se evalueaza
si inregistreaza in contabilitate separat.

Abordarea prin venit prezinta calulul venitul curent al proprietatii obtinut din chirie cu deduceri pentru
pierderile din neocupare si din neplata chiriei. Ulterior este estimat venitul net din exploatarea proprietatii. In
calculele pentru determinarea valorii se foloseste o metoda de capitalizare adecvata si ratele de capitalizare
corespunzatoare.

2.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI S| A ALTOR UTILIZATORI DESEMNATI

PROPRIETAR COMUNA SIRNA prin PRIMAR

Adresa Comuna SIRNA, Sat Tariceni, CUI: 2844626
Judeful PRAHOVA

Telefon: 0244.485012 Fax: 485012
CLIENT COMUNA SIRNA prin PRIMAR
DESTINATAR COMUNA SIRNA prin PRIMAR

2.3. SCOPUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara alcatuita din cladire cu destinatia ,Posta” aflata
in domeniul public al Comunei Sirna, Jud.Prahova asa cum rezulta din sinteza la raport.

Scopul evaluarii proprietatii imobiliare este estimarea valorii de piata si a cuantumului chiriei a
imobilizarii corporale aflate in administrarea Comunei Sirna, in vederea inchirierii.

Pentru orice alt scop decat cel declarat in prezentul raport, valoarea estimata poate fi diferita de cea
evidentiata in raport.

24, IDENTIFICAREA ACTIVULUI EVALUARII / PROPRIETATII DE EVALUAT

PROPRIETATEA Proprietate imobiliara — cladire “Posta”, amplasata pe raza Com.
EVALUATA Sirna, sat Tariceni, T1 Cc23

Proprietar Se afla in administrarea comunei Sirna

Adresa proprietatilor | Comuna Sirna, Sat Tariceni, Judetul PRAHOVA

2.5. DATA EVALUARII
2.6.1. DATA EFECTIVA A OPINIEI ASUPRA VALORII

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare datei de 07.03.2024 (data evaluarii), data
la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de catre evaluator.

2.56.2. DATA RAPORTULUI

Data intocmirii raportului de evaluare este 07.03.2024.
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2.6. MONEDA RAPORTULUI, MODALITATEA DE PLATA

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EURO . ‘
Cursul valutar utilizat in calcule pentru alocarea valorilor constructiilor este cursul valabil comunicat de
BNR pentru data de 07.03.2024 este: 1 EURO= 4.9707 lei

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvati doar atat vreme cat principalele premize
care au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investiii
similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor
pe piata imobiliara specifica etc.)

Plata onorariului evaluatorului se efectueaza integral prin virament bancar in ROL conform contract.

2.7. DOCUMENTAREA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Pentru realizarea evaluarii, mi-au fost prezentate urmatoarele documente :
- Adresa solicitare evaluare cladire si suport topografic cu amplasare si suprafata construita;
A fost prezentat act — HCL 45 - care atesta apartenenta cladirii la domeniul public al comuneifact de
proprietate.
S-a inspectat si fotografiat bunul.

2.8. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Pentru intocmirea raportului de evaluare, au fost analizate informatiile:
- Situatia juridica a proprietétii imobiliare;
- Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

- Proprietarul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica, istoric)
care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

- Inspectia proprietatii la fata locului;

- presa de specialitate;

- baza de date a evaluatoruiui;

- catalog de reevaluare si indici de actualizare preturi.

2.9, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatad in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum i cu celelalte aprecieri
din acest raport. Ipotezele sunt limite impuse fara voia evaluatorului. Ipotezele speciale sunt ipoteze care fie
presupun fapte care sunt diferite de faptele efective, existente la data evaluarii, fie care nu ar fi facute intr-o
tranzactie de un participant tipic pe piata, la data evaluarii. Conditii limitative sunt restrictii impuse evaluarii.
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Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

- Evaluarea s-a elaborat in ipoteza continuarii activitatii entitatii.

- Activul a fost evaluat pe o baza de sine statatoare si nu in combinatie cu alte active.

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar si
au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald care
afecteaza dreptul de proprietate mentionand ca nu a facut cercetari specifice la arhive etc; Proprietatea
imobiliara se evalueaza pe baza premisei c4 aceasta se afls in posesie legald, nu a fost revendicata de nici
o persoana, nu a fost contestat dreptul de proprietate.

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor i restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata 0 non-conformitate, descris3 si luata in considerare in
prezentul raport;

- Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice preze*'a
contaminantilor sau a materialelor periculoase; Se presupune ca nu exista vicii ascunse a proprietatii care ur
putea afecta valoarea acesteia;Nu am cunostinta despre starea si structura solului .

- Situatia actual& a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului de valoare selectata;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

-Alegerea celei mai adecvate abordéri sau metode de evaluare, prezentata in cuprinsul raportului s-a
facut {indnd seama de particularitétile evaluarii si disponibilitatea datelor de intrare si a informatiilor pentru
evaluare.

- Informatiile sunt obtinute din surse pe care le consider de incredere considerand ca sunt adevarate
si corecte. Informatiile obtinute sunt considerate pertinente dar nu garantez asupra acestora neavand
posibilitatea de a verifica autenticitatea actelor juridice si a celorlalte documente care nu au fost prezentate
evaluatorului; Datele fumizate de proprietar se considera a fi surse de incredere, proprietarul garantand
asupra autenticitatii si corectitudinii acestora.

- Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor;

- Suprafefele au fost extrase din suportul topografic pus la dispozitia evaluatorului si masur:i™ i
aproximative efectuate de evaluator la fata locului cu ocazia inspectiei. Suprafetele luate in calcul si datete
din raport sunt acceptate de destinatar/utilizator ca fiind corespunzatoare pentru a estima valoarea.

- Valorile propuse de lucrare sunt o predictie, o opinie si sunt subiective;

- Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre destinatarul
evaluarii numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre acesta si in scopul precizat in raport;

- Responsabilitatea detinerii si exploatarii proprietatii imobiliare ii revine proprietarului acestuia.

Ipoteze speciale:

- Prezentul raport este intocmit la solicitarea proprietarului/beneficiarului iar evaluarea este valabila
numai pentru scopul precizat;

- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piata nu se
modifica semnificativ in raport cu cele existente la data intocmirii raportului (starea pietei, nivelul cererii si
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ofertei, inflatia, evolutia cursului de schimb etc); Pe piata imobiliara, valorile pot evolua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara;

- In raportul de evaluare am estimat valoarea de piata care poate sa difere de valoarea ce s-ar putea
obtine din tranzactionarea pe piata a proprietatii. Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate in
aplicarea metodelor de evaluare au tinut cont de informatiile disponibile la data evaluarii;

- Evaluatorul, prin naturii muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabit;

- Orice valoare estimata in prezentul raport se aplica intregii proprietati iar orice divizare, alocare a
unei valori in functie de anumite interese, va invalida valoarea estimata, exceptie facand cazui cand o astfel
de distribuire se mentioneaza in raport.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport este intocmit la cererea proprietarului, pe baza informatiilor acestuia si in scopul
precizat.

Valoarea estimata de catre evaluator este valabila la data prezentata in raport si un interval de timp
limitat dupa aceasta data daca atata timp cat conditiile pietei nu sufera modificari semnificative care pot
afecta opinia evaluatorului. Opinia evaluatorului este analizata in contextul economic general ( 2024) cand
are loc evaluarea, stadiul de dezvoitare al pietei imobiliare din zona precum si scopul prezentului raport,
evaluatorul nefiind responsabil decat in limita informatiilor mentionate la data evaluarii.

Nu este permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al proprietarului, destinatarului si utilizatorilor desemnati precum si autorului evaluarii. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel
de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Consimfamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac# al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi utilizata, in orice scop,
de céatre orice persoand, cu exceptia clientului sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati In
raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte
a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terfe parti, altii decét clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vAnzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are
legatura cu valoarea de asigurare.

Continutul acestui raport este confidential pentru proprietar, destinatar si utilizator iar autorul nu il va
dezvalui unei terfe persoane, cu exceptia situatilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cénd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Prezentul raport de evaluare in original sau copie este confidential, nu poate fi reprodus, mutiplicat
sau publicat atat de client, destinatar cat si de terte persoane, fara consimtamantul prealabil scris al
evaluatorului cu privire la forma si contextul in care poate sa apara. Nu accept nici o responsabilitate daca
este transmis unei terte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Identitatea evaluatorului, nu va fi facuta publica fara aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului.
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3. DESCRIEREA RAPORTULUI
3.1. INSPECTIA PROPRIETATII
Inspectia proprietatii a fost realizata in 06.03.2024 de catre expert evaluator Negoita Cristian.
Au fost preluate acte si informatii referitoare la proprietatea evaluate, s-a realizat descrierea, s-a

fotografiat proprietatea etc.

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE Comuna Sirna este situata in S-V Judetului Prahova, la circa 15 km fata
AMPLASARE de Municipiul Ploiesti. Comuna este formata din satele Bratesti, Habud,
Sirna (localitatea de resedinta), Tariceni, Varnita si Coceana. Este
situata la granita dintre judetul Prahova si judetul Dambovita. Se
invecineaza cu umatoarele comune: la sud cu Poienarii Burchii, la est cu
Tinosu, la nord cu Brazi si la nord-vest cu localitatea Cocorastii Colt.
Comuna este situata in campia din sud-vestul judetului. Propritatea de
evaluat este situata in extravilanul Com. Sirna.

Cladirea este amplasata pe raza sat. Tariceni, in partea centrala. Zona in
care este situate cladirea este considerata o zona rezidentiala, cu
locuinte si cladiri administrative, institutii publice.

ARTERE Auto — DJ 101G care strabate Satul Tariceni de la Sud la Nord, drum
IMPORTANTE DE asfaltat care deserveste terenul evaluat.

CIRCULATIE IN

APROPIERE

Tipul zonei: zona de campie, cladiri-locuinte, terenuri intravilane curti

CARACTERUL constructii s.i arabile. Zona in care este Iocalizgt bunul de_eval_uat es}e o}

EDILITAR AL ZONE] | Zona aflata in usoara dezvoltare, iar dezvoltanle_ de proprietati s_t:nnt in
general pe partea rezidentiala. Regimul de inaltime al constructiilor este

tip P, P+E.

Retea de energie electrica: existenta

Retea de apa: existenta

UTILITATI Retea de termoficare: inexistenta

EDILITARE Retea de gaze: existenta

Retea de canalizare: inexistenta;

Retea de telefonie: existenta

GRADUL DE Din obs_ervgtiile sau informatiile e\_/alua_torului, farq a face gxpertize sau

POLUARE deterr_nman de Iaborgtor, nu s-au identificat facton.de rr_1ed|u cu efect

ORIENTATIV negativ asupra _propne;atulor in cauza _(poluare fon'lca si cu noxe auto,
substante chimice, toxice, contaminari ale terenurilor).

AMBIENT Linistit cu trafic auto si pietonal redus.

CONCLUZII PRIVIND | Zona rurala, amplasare pentru constructii si alte dotari; absenta poluare;
AMPLASAMENTUL | zona cu piata in dezvoltare, fara alunecari de teren .
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3.1.1. DESCRIEREA CLADIRII

Proprietar Comuna SIRNA prin Primar

Funcfiune Cladire administrativa; servicii ,Posta”

An constr. | Aprox.1970

Suprafete Ad ~ Ac~ 21,89 m?2 H~22m
Au ~ 16 m?
Nr.niveluri Parter (P)
Structura Infrastructura: Fundatia este directd, continud sub ziduri, din beton, specifica
de constructiilor usoare.

rezistenta Suprastructura: cladire forma dreptunghiulard (3.63x6.03m), cu pereti portanii
realizati din zidirie de caramida, o singura incapere, plangeu din beton,
necirculabil, tip terasa, pe care s-a dispus sarpanta, structura lemn cu invelitoare
panouri ondulate azbociment, pantd sub 7%,cu scurgere exterioard, neizolata
termic.

Inchideri Anvelopa (peretii exteriori) este formata din pereti de zidarie de caramida gros
30cm, tencuifi pe ambele fefe.

Compartimentarea - o singura incapere.
nvelitoarea este din panouri ondulate azbociment pe structura lemn. Colectarea

apelor pluviale se face la margine (in spate cladire), fara jgheaburi /burlane.
Finisaje Exterioare: tencuiala simpla tip strop

Interioare: Pardoseala din strat rigid din beton simplu, cu imbracaminte din covor
PVC/ lemn. Peretii si tavanul au zugraveli lavabile.

Tampléaria exterioard este executatad din tamplarie PVC cu geamuri tip termopan
care asigura o izolare termica si fonics adecvata.

Instalatii Cladirea este prevazutd cu instalatii electrice racordata printr-un bransament pe
cablu aerian de la refeaua de joas# tensiune la niga montata pe exteriorul cladiri, §i
induce o tensiune de 220V ., fara instalatii sanitare, de incalzire.

Confortul termic este asigurat de soba pe lemne. Ventilatia se realizeazé in mod

natural.
Stare Structura de rezistenta: buna;
tehnica Anvelopa / compartimentéri: stare buna;

Finisaje / Instalatii: stare buna.

Pagina 13 din 25



NEGOITA IULIAN CRISTIAN

Expert Evaluator Proprietat! Imoblliare e-mall: contact@evaluator-ploiestl.ro
membru titular ANEVAR web: www.evaluator-plclesti.ro

CUI: 23073540, 100490 PLOIEST, Str. Malu Rosu, Nr.61A, BL.140E, Ap.2 tel/fax: 0244.524992, mobil: 0722.821726

3.2, DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE/ SITUATIA JURIDICA

Dreptul de proprietate, prin definitie, este ,acel drept real care permite titluarului sau de a stapani
bunul, de a-I folosi, de ai culege foloasele materiale si de a dispunde de el in mod exclusiv si perpetuu cu
respectarea dispozitiilor legale”.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile furnizate de catre proprietar si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate asupra

imobilizarii_apartine Comunei Sirna conform HCL 45 si discutii cu reprezentatii primariei si_alcatuieste
domeniul public al Comunei Sirna

Evaluarea proprietatilor se face in ipoteza dreptului de proprietate real absolut detinut de Comuna
Sima. Evaluatorul nu a avut la dispozitie extrase de carte funciara recente, nu sunt inregistrate sarcini

asupra dreptului de proprietate.
Din discutii purtate cu reprezentantii primariei, nu sunt litigii pe rol privind proprietatile de evaluat, in

momentul efectuarii raportului de evaluare .
Evaluarea s-a facut in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini si marketabila.

3.3. STUDIU DE VANDABILITATE / ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume
de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face
ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
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munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.:

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoita greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

€) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta
participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces
de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

3.3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA PROPRIETATII DE EVALUAT

Imobilul evaluat este de tip comercial.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare (datoritd conditiilor actuale ale pietei
imobiliare).

- caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpé&tatori, motivata de
politica monetara si administrativs a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergenje
a pre]urilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpaérare.

- caracteristici oferta: mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii

- echilibru cerere — oferta : pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentatd de
capacitatea actuala dar si viitoare de absorbiie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum
indelungat, deci functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest
segment, in stagnare.

- tendinte : o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct
stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetars si
administrativd a bancii centrale, politica de risc a b#ncilor si atingerea unei convergente a prefurilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere real de cumparare.

- cotatji oferte preturi unitare de vanzare cladiri (in zona preful de vanzare este cuprins intre 100 —
300 euro/mp in functie de suprafats si accesul la utilitagi).

- cotatii oferte chirii de piata 1-3 EURO/mp pentru spatii comerciale iar pentru spatii industriale intre
1-2 EURO/mp.

Piata imobiliars este mai putin activa. Oferta este mai mare decat cererea. Piatd a cumparatorului.
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZI
4.1, METODOLOGIA DE EVALUARE

Evaluarea cladirii s-a facut la valoarea de piata a acesteia.

Metodele recunoscute de evaluare a cladirii sunt:

- Abordarea prin piata;

- Abordarea prin venit;

- Abordarea prin cost.

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor, a fost utilizata Abordarea
prin cost si prin venit. Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut valori, care au fost interpretate de catre
evaluator si prin reconcilierea acestora s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Abordarea prin piata, nu se aplica datorita destinatiei si caracteristicilor fizice si economice ale imobilului
evaluat. Nu s-au identificat proprietati similare tranzactionate recent.

4.2, CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situaii:

~ cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasc3 patru criterii. Ea trebuie sa fie:

- permisibila legal - in toate cazurile sunt analizate doar acele utiliziri permise de lege. Este
necesar sa se analizeze reglementarile privind dotarea, restrictiile de vanzare-cumparare, normativele de
constructii, impactul asupra mediului, restrictiile de dezvoltare.

- posibila fizic - Dimensiunea, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii, etc.) afecteaza utilizarile unor
proprietati imobiliare. Este necesar de asemenea sa fie analizata capacitatea si disponibilitatile utilita{
publice.

- fezabila financiar - Este necesara analiza pentru a determina daca utilizarea proprietatii produce
un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

- maxim productiva - Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului
ceruta pe piata pentru acea utilizare si conform limitarilor urbanistice .

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare. Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii
analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin
analizarea fezabilitatii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investiti,
stabilitatea ocuparii, managementului, precum si de cresterea potentiala a valorii.
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Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, iar valoarea cladirii
trebuie considerata din acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constand in gasirea utilizarii care
maximizeaza valoarea proprietatii.

Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipului de proprietate existent in zona si care urmaresc
tendintele de dezvoltare urbana, proprietatile de evaluat au fost analizate pentru cea mai buna utilizare
in ipoteza terenurilor ocupat cu constructii/cladiri, care respecta criteriile CMBU.

Analiza efectuata a presupus culegerea unor informatii de pe piata spatiilor industriale, comerciale,
administrative si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.

Concluzia este ca cea mai buna utilizare a constructiei in cauza este utilizarea in continuare ca
proprietate imobiliara cu destinatia initiala — spatiu comercial ( asa cum este in prezent).

Fata de cele aratate anterior, proprietatea va fi analizata pentru cea mai buna utilizare la momentul
actual si utilizare in continuare .

CMBU = comerciala
Terenul nu face obiectul raportului de evaluare, acesta apartinand Academiei Romane.

4.3. VALOAREA CLADIRII

Etape parcurse

- documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentelui si a zonei:

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare.

4.3.1. ABORDAREA PRIN COST ( cost de inlocuire net)

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costului de construire a unei noi proprietati, cu
aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de
constructie/adaptare. In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ
valoarea de piata, se scad unele alocari pentru diferite forme de depreciere cumulata ( deteriorare fizica,
depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret care
reflecta aproximativ valoarea de piata.

Costul de inlocuire — reprezinta costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul sau
modern echivalent din care se scade deteriorarea fizica si toate formele relevante ale deprecierii si
optimizarii.

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe. :

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- uzura fizica ~ este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta
poate avea doua componente:

1. wzura fizica recuperabila care se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de

nou sau ca si nou si se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice este mai
mare decat cresterea de valoare rezultata.
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2. uzura fizica nerecuperabila — se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectatein
prezent din motive practice sau economice.

- Neadecvare functionala — data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doua aspecte:

1. neadecvare functionala recuperabila — se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care
necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionare

2. neadecvare functionala nerecuperabila — poate fi cauzata de supradimensionare sau de
deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus
in costu! de nou dar nu ar trebui inclus.

3. depreciere economica ( din cauze externe) — este utilitatea diminuata a unei cladiri datorita unei
influente negative din mediul exterior. Se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum
ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea,
declinul vecinatatii, localizarea proprietatii in localitate, regiune sau provincie, conditiile pietei
locale etc.

Baza valorilor estimate pentru constructie este Catalogul de reevaluare Iocuipte nr 124 fisa &,
Editura MATRIX ROM Bucuresti. Prin aceasta procedura se obtine costul brut al locuintei.

Estimarea deprecierii totale a constructiei se realizeaza prin: estimarea gradului de uzura fizica
tinandu-se seama de unele aspecte de ordin general ( durata de viata consumata pentru structura de
rezistenta; starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata; starea
instalatiilor, durata de viata, nivelul de reparati sau inlocuire, perioada executarii acestor lucrari) si
orientandu-se dupa "Ghidul cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la mijloace fixe din grupa 1 -
constructii” ~ avizati de Consiliul Tehnico-Stiintific al M.L.P.A.T./normativul P 135-1999 ( avizat de
M.L.P.A.T. cu ordinul nr. 85/N/1999 si care stabileste coeficientii de uzura fizica a mijloacelor fixe din grupa
1 — constructii si pe baza aprecierii de pierdere de valoare din neadecvari sau cauze externe — Anexa 22
pagina 29, subgrupa 1.3.19.1 — cladire pentru posta etc. cu zidarie caramida, beton armat etc.

Vechimea de aprox.54 ani (an construire ~1970), stare buna, rezultand o uzura fizica de aprox 71-
78%. 78-71

Coeficientul de uzura = 71+

x (54-50) = 76.6%
55-50

Actualizarea din Mar 2022 la zi s-a realizat cu Indicele lunar al preturilor de consum total care este 120.77%‘

3 . T e R - e
n rupam sa wa subamilic st rdcute b ol protusiie: e tunsem - Ratuliainle Cavtars e o = -
- | rerlosd. th  Pariosds de raf TOTAL (PE (8c] 1PS Marfuri abimentars (90) 150 Marfuef naslinentarn (W)  IPC Sevchl [80)
I 2024 - lacuarie 2023 - Martis 122.61 123.76 18,27 a0.n

‘ I » -
In ceea ce priveste neadecvarea functionald, evaluatorul considera ca intreaga constructie este functionala

si destinata scopului pentru care a fost edificata — cladire comerciala/administrativa. Deprecierea functionala
este considerata 0. ‘
Evaluatorul nu considera aplicarea unei deprecieri economice pentru acest tip de cladire.
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DETERMINAREA VALORII CONSTRUCTIEI PRIN COST DE INLOCUIRE NET

1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire Cladire Posta
Amplasament Sat Tariceni
Data PIF ~ {970
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tieu constructiel constructie zidarie (chiosc)
Regim de inaltime P
Aria desfasurata (Ad) mp 21.89 6.03x3.63m
Aria construita {Ac) mp 21.89
Aria utila (Au) mp 16
Inaltime de calcd H) m 2.5
3. DETERMINAREA COSTULUT DE TNLOCUIRE BRUT
Metoda Evaluarea dadirilor de locuit si administrative
comparatilor unitare Catalog de reevakuare nr 124 Fisa nr.9A | [val. de inlocure 80O leifmp Ad |
Estimarea costuhs
unitar }a nivel 1964 Total Jeifmp Ad BOO
Corecti
- pentru psa instal, sanitare Jeifmp Ad -17
- pentru inaltimi medi mai mic de 3.4m leifmp Ad 95
lindicatori se inmultesc x 088 { 2.2m)
- pentru invelitbare azboament leifmp Ad 29
- pentru instalatii electrice fluorescent leifmp Ad 25
- pantru incalzire sobe combustibil sokid leifmp Ad -21
Pret barem (Pb) leifmp Ad 719
Determinarea costului de
inloausre brut coefident de actualizare grupa 1,44 3.18806
{c1B)
CIB fie) 50,177 CIBfnp{ lei ) 2,252
CIB lewro) 10,096 CIB/mp{euro) 461
Estimarea Depredere fizica 76.6 38,435
depredierior Depredere functionala [ 0
Depredere externa 0 0
Total deprecere 76.6 35,435
4. DETERMINAREA COSTULYI DE DiLOCUIRE NET
Determinarea costului de ICIN-CIB - deprederi CIN ClN/mp
indsauire net {CIN) [CIN ges) 11,741 536
|can euro) 2,362 108
‘Yaloarea constructiel (iei) in Mar'22 11,700
valoarea constructiel (euro) in Mar'22 2,400
actualizare Mar'22-prazent 1.2077
Valboarea actualizata {Lei)Feb 2024 14100
Valoarea actualizata (EUR)Feb 2024 2500
IMBUNATATIR
nu sunt valoarea actualizata (LEI/mp Au)
Valoarea actualizata (LEI) Feb 2024 14100 880
Valoarea actualizata (EUR)Feb 2624 2840 180
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Valoarea proprietatii imobiliare ( cladire ) evaluate prin metoda costului de inlocuire net este:

Denumire Valoare (LEI) Abordare
Cladire ,,Posta” 14.100 Cost
TOTAL 14.100

4.3.2. ABORDAREA PRIN VENIT( metoda capitalizarii venitului)

in metodele de randament se calculeaza veniturile curente generate de proprietate {inand cont de
pierderile din cauza neocupdrii integrale si/sau a intArzierilor in incasarea lor. Se estimeaza apoi venitul net
din exploatarea proprietatii. Folosind rate de capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piata
investitiilor imobiliare, se calculeaza o suma ce reprezinta o indicatie a valorii proprietatii datad de metodele
de randament.

Pentru a estima valoarea proprietatii imobiliare voi folosi capitalizarea directs, care transforma nivelul
estimat al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii.

Pentru infelegerea metodei vom explica nigte termeni folositi:

Venitul brut potential (VBP) reprezint venitul total generat de proprietatea imobiliara in conditile de
utilizare maxima, inainte de scaderea cheltuielilor operationale.

Venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din toate formele de exploatare a proprietafii
imobiliare, ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.

Venitul net din exploatare (VNE) reprezinta venitul net anticipat, rezultat dupa deducerea tuturor
cheltuielilor de exploatare, inainte de scaderea amortizarii i serviciului aferent creditului ipotecar.

Valoarea este data de formula:

TR
Pret=-- C =raio de capitaizare
~

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiilor, care se bazeaza pe o analizi
bazat4 pe studiile de piaté efectuate de marile agentii imobiliare si de consultants imobiliara. Metodologia de
calcul este prezentata mai jos:

Rata de
Sursa Localizare capitalizare
CBRE Romania asimilare orase secundare 9.5
Colliers International asimilare orase secundare 9
Cushman& Wakefield Echinox asimilare orase secundare 9.5
Darian DRS asimilare orase secundare 10.5
Rata de capitalizare estimata 9.6
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ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARI VENITULUI

Explicatii Caldire 1 camera
Amplasare Tariceni
Tip cladire Parter
Aria construita Ac (mp) 21.89
Aria desfasurata Ad (mp) 21.89
Aria utila Au (mp) 16
Chirie medie pe piata locala - rurala (Euro/mp/luna) 1-2
Chirie bruta lunara unitara (Euro/mp) 1.5
Chirie bruta lunara (Euro) = Au x Chiria bruta lunara unitara 24
Venitul brut potential VBP ( chiria bruta lunara x 12 luni) (Euro) 288
Pierderi de neocupare (% din VBP) 10%
Pierderi de neocupare (Euro) 29
Venitul brut efectiv (VBE)=VBP-pierderi de neocupare (Euro) 259
Cheltuieli de exploatare (% din VBE): 5.00%
- impozit/taxa pe proprietate 1.00%
- asigurare 0.00%
- cheltuieli de administrare 4%
Cheltuieli de exploatare (Euro) 13
VNE=VBE-Cheltuieli exploatare (Euro) 246
Rata de capitalizare © 9.6%
Valoare capitalizata=VNE/c (Euro) 2565
Valoarea estimata (Euro) 2600
Curs Euro: 4.9707
Euro/mp Au 163
Lei/mp Au 808
Teren aferent proprietatii (mp) nu este cazul
Teren aferent proprietatii ( inclusiv cai de acces) (Euro) 0
VALCAREA DE PIATA CLADIRE "POSTA"
(Euro) 2600
(Lei) 12920

Valoarea proprietatii imobiliare ( cladire ) evaluate prin metoda capitalizarii venitului este:

Denumire Valoare (LEI) Abordare
Cladire ,,Posta” 12.920 Cost
TOTAL 12.920
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4.3.3. ESTIMAREA CHIRIEI

Conform solicitarii, se va estima valoarea de piata a suprafetei construite de 21.89 mp cladire ,Posta”
si pret unitar MINIM de pornire per metru patrat cladire, urmand ca prin Hotarare de Consiliu Local sa se
stabileasca cuantumul redeventei contractuale.

Conform SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare, cand se evalueaza fie un drept de
proprietate afectat de locatiune, fie un drept creat de contractul de inchiriere, este necesar sa se ia in
considerare chiria contractuala, iar in cazul in care aceasta este neobisnuita, chiria de piata.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-
o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

Chiria contractuala este chiria care se conformeaza clauzelor unui anumit contract efectiv de
inchiriere. Aceasta poate fi fixa sau variabila pe durata contractului de inchiriere. Frecventa platii chiriei si
baza calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in contractul de inchiriere si trebuie sa fie identificate si
intelese pentru a putea stabili beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

Conform standardelor de evaluare, chiria contractuala este chiria specificata intr-un contract de
inchiriere si poate fi diferita de chiria de piata.

Valoarea de piata a cladirii determinata la abordarea prin cost ~ 14.100 Lei

Rata de capitalizare ~9.6% determinata anterior la abordarea prin venit

Venit net anual pentru un grad de ocupare 100% (chirie obtenabila) = 1354 Lei / an = Chiria anuala
Grad de ocupare estimat ~ 100%

Chiria anuala Lei / an = 1354 Lei x 100% ~ 1354 Lei/an ~ 272 Eur/an

Chirie lunara Lei/ luna = 1354 / 12 luni ~ 113 Leifluna ~ 23 Eur/luna

Chirie lunara Lei/ mp suprafata utila / luna = 7,06 Lei/mp/luna ~ 1,42 Eur / mp suprafata utila / luna

Chiria se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau lunar in baza

contractului de inchiriere ce sa va incheia ulterior obtinandu-se un venit continuu si siqur la bugetul local al
Primariei Com. Sirna.

4.4 RECONCILIEREA S| OPINIA FINALA ASUPRA VALORILOR

Criteriile pe baza carora am ajuns la estimarea valorii finale, fundamentata si semnificativa sunt:
- Adecvarea;
- Precizia;
- Cantitatea informatiilor.
Rationamentul profesional care a stat la baza selectarii rezultatului final si stabilirea concluziei asupra
valorii are 1n vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare Tn
aplicarea metodelor de evaluare, in funcie de scopul evaludrii.

In urma evaluarii, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, in opinia evaluatorului,
tinand cont de scopul prezentei evaluari, valoarea de piata pentru proprietatea imobiliara evaluata, asa cum
se prezinta la data evaluarii, este astazi 06.11.2021 :
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Denumire Valoare (LEI) Abordare
Cladire ,,Posta”, 21.89mp, Sat Tariceni, Com Sirna 14.100 Cost
Cladire ,,Posta”, 21.89mp, Sat Tariceni, Com Sirna 12.920 Venit

In  cazul proprietati imobiliare evaluate s-a
considerat relevantd abordarea prin cost, datorita
caracterului de piata al metodei. Abordarea prin
venit a fost folositd numai in scop de verificare
pentru a estima valoarea minimé a constructiei.

Valoarea de piata estimata a cladirii ,,Posta” 14.100 Cost
Valoarea estimata a chiriei anuale (Lei/an): 1.354
Valoarea estimata a chiriei lunare (Lei/luna): 113 -

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii si inca un interval de timp limitat dupa
aceasta data, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare si costurile de realizare a constructiilor
nu sufera modificari semnificative care sa afecteze opiniile estimate.

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari de evaluare, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, rationamentele si logica aplicata au condus la judecati consistente.

Valoarea estimata este o predictie si este subiectiva. Ea reprezinta rezultatul analizelor evaluatorului
si se bazeaza pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Valoarea nu include TVA.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetarile evaluatorului si pe informatiile care mi-au fost
incredintate, evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exacta a acestora datorita modificarilor majore ce pot
interveni pe piata intr-un interval scurt de timp sau a situatilor speciale ce pot interveni in
tranzactia/inchirierea unor proprietati.

Astfel valoarea estimata de evaluator in urma evaluarii proprietatii, trebuie considerata ca fiind , cea
mai buna estimare” a valorii proprietatii in conditile date de definitia Valorii juste, asa cum apare ea in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2020.

Expert Evaluator E.P.I.
Legitimatie nr.14612
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

lulian-Cristian Negoita

NEGOITA Semnatdigital

de NEGOITA

IULIAN- IULIAN-CRISTIAN
Data: 2024.03.07

CRISTIAN ' 3029.43 +0200
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Anexanr. 2 laHCL........

CAIET DE SARCINI
pentru inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu amplasat in T1 Cc 23, situat in satul
Tariceni, comuna Sirna, judetul Prahova aflat in domeniul public al Comunei Sirna, in
vederea desfasurarii de activitati postale

CAPITOLUL I. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

1. Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii ce are ca obiect inchirierea
unui spatiu in suprafatd construita de aproximativ 21,89 mp ( suprafata utila de aproximativ 16 mp). —
Cladire Posta, organizatorul licitatiei fiind Primaria Comunei Sirna, cu sediul in satul Tariceni, nr. 165,
comuna Sima, judetul Prahova, cod fiscal 2845443, telefon 0244/485012, email
primaria_sirna/@yahoo.com,

CAPITOLUL II. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

2.1.Spatiul este situat in intravilanul satului Tériceni, comuna Sirna, judetul Prahova si are o suprafati
construita de aproximativ 21,89mp (suprafata utila de aproximativ 16 mp). — Cladire Posta si face parte
din domeniul public al comunei Sirna.

Categoria de folosinta: Cladire Posta.

Spatiul este dotat cu instalatie electrici.

Identificare cadastrala: este amplasata pe parcela cu nr. cadastral nr. 21148.

CAPITOLUL III Durata inchirierii

3.1Perioada inchirierii este de 5 ani de la data semnarii si inregistrarii contractului de inchiriere.
3.2Termenul prevazut anterior poate fi prelungit, o singura data, pentru o perioada ce nu poate depasi
termenul initial, numai cu acordul partilor.

CAPITOLUL IV. Conditiile si regimul de exploatare ale imobilului inchiriat

4.1Adjudecétorul va putea utiliza spatiul care face obiectul licitatiei pentru activitati postale. Locatorul/
Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toati durata inchirierii.

4.2.Desfasurarea de citre chirias a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fird acordul scris
al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere

reziliat.
4.3 Drepturile i obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
4.4.Locatorul/chiriagul va pastra curdtenia spatiului inchiriat si a spatiilor comune si nu va permite sau
nu va face nimic pentru a le deteriora. Este interzisi compartimentarea sau efectuarea de lucrari fira
acordul prealabil al locatorului/proprietarului.
4.5.Locatarul/chiriagul va suporta toate cheltuielile de intretinere si functionare pe care le implici
desfasurarea activitatii acestuia.

4.6.Locatarul/chiriasul are obligatia de a intretine si conserva bunul care face obiectul prezentului
contract, de a repara sau de a Inlocui instalatiile speciale: iluminat ornamental, ventilatie etc., de a efectua
la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii la spatiile detinute in exclusivitate sau in
comun.

4.7 Locatarul/chiriasul are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru apérarea contra incendiilor
prevazute de legislatia in vigoare, cu privire la spatiul inchiriat.

4.8.Locatarul/chiriagul va suporta toate cheltuielile privind luarea masurilor de apirare contra incendiilor,
conform normelor legale in vigoare, precum si celelalte amenajari ale spatiului necesare obtinerii unor






avize sau autorizatii, neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de citre proprietar sau sciderea din
cuantumul chiriei.

4.9.Locatarul/chiriagul este obligat sa nu tulbure ordinea si linistea publica prin activitatea desfisurati, sa
nu instige la violenta sau discriminare, si nu indeplineasci acte antisociale.

4.10.Toate cheltuielile aferente obtinerii unor avize sau autorizatii si a executirii lucrarilor de amenajare
vor fi suportate de locatar/chiriag, neputnd fi solicitata preluarea acestora de citre locator/proprietar sau
sciderea din cuantumul chiriei.

4.11.Locatarul/chiriasul este obligat s asigure protejarea secretului de stat, materialele cu regim special,
conditiile de siguranta in exploatare, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele
privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz, protectia mediului,
protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte.
4.12.La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, locatarul/chiriasul are obligatia de a preda
spatiul, pe bazd de proces-verbal, in starea tehnici si functionald avuti la data primirii, mai putin uzura
aferentd exploatarii normale.

4.13.Locatorul/proprietarul isi rezerva dreptul de a modifica sau rezilia in mod unilateral contractul de
inchiriere, in situatii exceptionale ce privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupa
o prealabild notificare a locatarului/chiriasului (minim 30 de zile).

CAPITOLUL V. Valoarea minima de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima, alte costuri

5.(1)Valoarea minima de pornire a licitatiei este de 1354 lei/an echivalent a 272 euro/an ( 85 lei /mp
echivalent a 17 euro/mp, 113 lei/luna echivalent a 7,06mp/mp/luna). Valoarea adjudecata a chiriei, se va
indexa anual cu rata oficiald a inflatiei, raportati de Institutul National de Statistica.

5.3.Taxa de participare: 500 lei.

5,4.Valoarea caictului de sarcini si a documentatiei de licitatie: 100 lei.

CAPITOLUL VI. Criteriul de atribuire utilizat. Cadrul legal al inchirierii

6.1 .Criteriul de atribuire este chiria cea mai mare oferita evaluati in lei/an de inchiriere.

6.2.Licitatia se va desfasura dupd metoda licitatiei publice, cu oferta in plic inchis si adjudecare la cea mai
mare valoare oferita.

6.3 .In situatia in care exista oferte egale cu cea mai mare valoare a chiriei, ofertantii respectivi vor avea
posibilitatea, o singurd dati, si refaci oferta, fird a cobori sub nivelul chiriei oferit initial.

6.4.Cadrul legal al inchirierii consta in prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.






Anexanr.31aHCL..........
FISA DE DATE A PROCEDURII

CAPITOLUL L. Informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitatie

1.1 .Organizatorul licitatiei este Priméria comunei Sirna , cu sediul in sat Tariceni, nr. 165, comuna Sirna,
judetul Prahova, cod fiscal 2845443, telefon: 0244/485012, mail: primaria_sirna@yahoo.com avind
contul R047 TREZ 539214300530XXXX deschis la Trezoreria Boldesti Scaieni.
1.2.Licitatia are ca obiect inchirierea unui spatiu amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni, comuna
Sirna, judetul Prahova aflat in domeniul public al Comunei Sirna, avand suprafata construita de
aproximativ 21,89 mp ( suprafata utila de aproximativ 16 mp).
1.3 Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice, cu oferta in plic inchis si adjudecare la cea
mai mare valoare oferita.
1.4.Criteriul de atribuire este chiria cea mai mare oferiti evaluati in lei/an.
1.5.In situatia in care exista oferte egale cu cea mai mare valoare a chiriei, ofertantii respectivi vor avea
posibilitatea, o singura data, sa refacd oferta, fird a cobori sub nivelul chiriei oferit initial.

CAPITOLUL I1. Conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate (documente de
eligibilitate solicitate)

2.1.(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridica, romana sau straind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre bugetul
consolidat al statului si cétre bugetul local, atit al localititii in care isi are domiciliul / sediul, cit si al
comunei Sirna;

d) nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatic persoana care a fost desemnata céstigitoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

(3) Ofertele se redacteaza in limba romana.

2.2.(1)Ofertantii vor depune, pana la data limita stabilitd in documentatia de licitatie si anuntul publicitar,

documentele de eligibilitate solicitate, care constau in:

a) Certificat de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent pentru persoane
juridice strdine) — in original sau in copie certificatd pentru conformitate cu originalul;

b) Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent pentru persoane juridice
strdine) — in original sau copie certificatd pentru conformitate cu originalul, valabil la data licitatiei;

c) Dovada achitarii contravalorii documentatiei de licitaie si a taxei de participare la licitatie - in copie;
d) Declaratie de participare la procedurd — in original;

e) Imputernicire prin care reprezentantul persoanei juridice/ fizice este autorizat si o angajeze pe aceasta

in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere (daci este cazul) — in original. Imputernicirea va fi
insotita de o copie a actului de identitate a persoanei imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate,
pasaport);

f) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ci
acesta nu se afld in litigii, reorganizare judiciari sau faliment;

g) Copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport);






h) Certificat de atestare fiscald eliberat de Primaria Sirna si de priméria unde are domiciliul/sediul
ofertantul, dupa caz;

1) Certificat de atestare fiscald din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii la bugetul de stat consolidat;
(2)in cazul in care ofertantii nu prezintd sau nu indeplinesc cel putin una din conditiile de eligibilitate
solicitate prin documentatia de licitatie, acestia vor fi exclusi de la licitatie.

(3)Nu sunt acceptate alte documente sau completiri ale celor depuse dupi data si ora limitd de depunere a
dosarului de licitatie.

(4)Ofertantii care indeplinesc cumulativ toate conditiile de eligibilitate solicitate prin documentatia de
licitatie, vor fi declarati eligibili si vor putea participa la licitatie.

CAPITOLULIII. Data limita si locul de depunere a documentelor de eligibilitate

3.1.(1)Inscrierea la licitatie se face pindladatade............... ,orele ............. , la Registratura Primariei
Sirna, datd la care ofertantii- vor depune, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
documentele solicitate prin prezenta fisd a procedurii de licitatie.

(2)Ofertele se inregistreaza de Primaria comunei Sirna, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
(3)Daci documentele sunt depuse prin postd, ofertantul isi asuma riscurile privind neprimirea in termenul
prevazut la aliniatul anterior a documentatiei.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, dupi cum urmeazi:

- denumirea si adresa/sediul ofertantului;

- denumirea si adresa organizatorului licitatiei;

- mentiunea: «Pentru licitatia publicd deschisd organizati in vederea inchirierii
spatiului n suprafata construita de aproximativ 21,89 mp (suprafata utila este de fiind de aproximativ
utila de 16 mp) situat situat in satul Tariceni, comuna Sirna, judetul Prahova, a nu se deschide pina
ladatade ................ ,orele ................. ».

(5)Plicul exterior va contine documentele de eligibilitate prezentate la pet.2.2 si plicul interior.

(6)Pe plicul interior, se nscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

(7)Plicul interior va contine oferta propriu-zisi si va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de citre
ofertant.

(8)Fiecare participant poate depune doar o singura oferti.
(9)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de institutia organizatoare.
3.2.(1)Licitatia publica se va desfiasura in data de ..................... ,orele .............. , In prezenta
comisiei de evaluare stabilita prin hotarirea consiliului local, dispozitia primarului st a candidatilor
Inscrisi la licitatie. Sedinta de licitatie va fi condusi de presedintele comisiei.
(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Priméria comunei Sirna are dreptul de a solicita clarificari

si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificari este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de citre Primiria
comunei Sirna ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4)Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea primdriei in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

(5)Primdria comunei Sirna nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, si deterrnine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul
de licitatie.

CAPITOLUL IV. Modul de desfasurare al licitatiei

4.1.1nchirierea imobilului - cladire ce apartine domeniului public al comunei Sirna, se face prin licitatie
publicd, conform prevederilor legale mentionate in Caietul de sarcini .






4.2.Valoarea minima a chiriei, pret de pornire a licitatiei, este cea mentionati la pct. 5.1. din Caietul de
sarcini.
4.3. Desfasurarea licitatiei va fi asiguratd de citre o comisie de evaluare numita prin dispozitie a primarului.
4.4.(1)Comisia de evaluare va fi formata dintr-un numar de minim 5 membri (numir impar), dintre care unul
va fi presedintele acesteia.
(2)Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau cu votul
majoritatii acestora.
4.5.Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul

exterior;

b)intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c)analizarea si evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
4.6.Etapele licitatiei publice, se vor desfasura la data, locul si orele mentionate in anuntul publicitar, respectiv
in documentatia de licitatie.
4.7.(1)Comisia de evaluare se va intruni in ziuade ..................... orele .............. , pentru a verifica
documentele de eligibilitate prezentate de ofertanti si va intocmi lista cu ofertantii eligibili, excluzind de
la participare pe cei care fie nu indeplinesc conditiile, fie nu au prezentat in totalitate, pani la data limita
de depunere, documentele de eligibilitate solicitate.
(2)La finalizarea etapei de verificare a eligibilitatii (preselectie), Comisia de evaluare va Intocmi un
proces-verbal in care va fi consemnat rezultatul acesteia ce va fi afisat la locul desfisuririi licitatiei.
4.8.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile de eligibilitate. In caz contrar, procedura se
anuleazi si se organizeaza o noud licitatie, respectindu-se intreaga proceduri de licitatie.
4.9.(1)Sedinta de licitatie propriu-zisd este condusd de presedintele comisiei de licitatie care declara
deschisd sedinta de licitatie, prezintd obiectul licitatiei, criteriul care sti la baza selectirii ofertei
cigtigitoare, anunta pretul de pornire al licitatiei si precizeazi ofertele declarate eligibile, si intocmeste
procesul verbal. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(2)in prezenta participantilor la licitatie si membrilor comisiei de evaluare, presedintele deschide plicurile
interioare, care cuprind oferta propriu-zisd, pentru fiecare oferti declarati eligibila. Presedintele comisiei
de licitatie anunta tare si clar suma oferita de licitant.
(3)Avind in vedere faptul ci este un singur criteriu de atribuire, in cazul in care pretul cel mai mare oferit
este acelasi, departajarea acestora se va face prin refacerea ofertei, in plic inchis, de citre ofertantii aflati
in situatie de egalitate, fara a cobori sub oferta initiala.
4)Procedura se va repeta, pina Cind unul dintre ofertantii aflati in situatie de egalitate se vor departaja,
fiind declarant adjudecatar cel cu oferta ce cuprinde pretul cel mai mare.

(5)Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

(6)in baza proceselor-verbale ale procedurii de licitatie, comisia de evaluare intocmeste, in terrnen de o

zi lucrétoare, un raport, semnat de catre toti membrii, pe care il transmite Primériei comunei Sirna.
(7)Priméria comunei Sirna, organizatoare a licitatiei, are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a
carui ofertd a fost stabiliti ca fiind cAstigitoare.

(8)Primiria comunei Sirna va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile de la informarea primita din partea comisiei.

(9in cadrul comunicarii prevazute la alin.(8) Primiria comunei Sirna va informa ofertantul/ofertantii
castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
10) Primaria Sirna are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romanieci, Partea a VI-

a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire.






(11)In cadrul comunicrii prevazute la alin.(8) Priméria comunei Sirna va informa ofertantii care au fost
respinsi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

(12)Primdria comunei Sirna poate si incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii previzute la alin. (8).

(13)in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicad nu se depune nicio oferta valabila,
se anuleaza procedura de licitatie.
(14)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
(15)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in baza aceleiasi documentatii.
(16)Priméria comunei Sirna are dreptul de a anula procedura de licitatie pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
4.10.(1)Candidatii participanti la licitatie, care apreciazi ci au fost declarati neeligibili din motive
neintemeiate sau ci nu au fost respectate prevederile Documentatiei de licitatie, pot face contestatie.
(2)Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 24 de ore de la data incheierii procesului verbal de licitatie
si se adreseaza spre solutionare conducitorului institutiei organizatoare a licitatiei.
(3)Conducitorul institutiei organizatoare va lua masuri pentru solutionarea contestatiei, in termen de cel mult
3 zile lucrétoare, de la data depunerii acesteia.
(4)Daci in urma analizirii contestatiei se stabileste ¢ aceasta a fost Intemeiats, organizatorul anuleazi
prin dispozitie/ decizie licitatia si ia masuri pentru organizarea unei noi licitatii, in conditiile legii.
4.11  Daci existi situatia refuzului de semnaturd, se consemneaza acest lucru in procesul-verbal.
4.12.0rice incercare a unui ofertant sau actiunile corelate ale acestora care cu drept scop perturbarea
sedintei de licitatie poate avea ca rezultat respingerea ofertei si descalificarea celui in cauza.
4.13 .In procesul-verbal al licitatiei se ca consemna faptul ci rezultatele ramin definitive doar in momentul
solutiondrii eventualelor contestatii.
4.14.Dupi sedinta de licitatie, toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul Primériei comunei Sirna.
4.15.Contractul de inchiriere se incheie in cel mult 30 zile de la data aprobarii de citre conducitorul
organizatorului licitatiei a Raportului procedurii de licitatie.
4.16.Neincheierea contractului de inchiriere in acest termen, din vina exclusivi a ofertantului adjudecatar,
atrage anularea procedurii de licitatie publica.
4.17.Contractul de inchiriere va cuprinde minim prevederile din contractul-cadru de inchiriere aprobat.
4.18.Eventualele contestatii formulate in legatura cu derularea procedurii de licitatie privind inchirierea
vor 11 solutionate potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

CAPITOLUL V. Dispozitii finale

5.1.Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea si apard cu ocazia desfasuririi
licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate
in mod corespunzator participantilor la licitatie.

5.2.0fertantii care sunt dovediti cd au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea (trucarea)
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

5.3.Publicitatea procedurii de licitatic se va face corespunzitor prevederilor OG 57/2019 -
Coduladministrativ,

5.6.Primdria comunei Sirna are obligatia de a asigura p#strarea si arhivarea documentelor care au stat la
baza incheierii contractului de inchiriere.






Anexanr.4laHCL..................

CONTRACT DE INCHIRIERE - CADRU
1. Partile contractante

1. Partile contractante

Unitatea administrativ teritoriala Comuna Sirna sediul cu sediul in sat Tariceni, nr. 165, comuna
Sirna, judetul Prahova, cod fiscal 2845443, telefon: 0244/485012, mail: primaria_sirna@yahoo.com
avand contul R047 TREZ 539214300530XXXX deschis la Trezoreria Boldesti Scaieni, reprezentata prin
Sandu Valerica, avand functia de primar , in calitate de locator, pe de o parte,

si

................................... cu sediul in localitatea...........................inregistrata la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. ....................... 10 11 A deschis
lac oo , cod fiscal.......coooi , reprezentata prin

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor clauze
2. Obiectul contractului

2.1.Locatorul inchiriaz3, iar locatarul ia in chirie spatiul amplasat in T1 Cc 23, situat in satul Tariceni,
comuna Sirna, judetul Prahova aflat in domeniul public al Comunei Sirna, avand suprafata construita de
aproximativ 21,89 mp ( suprafata utila de aproximativ 16 mp). in vederea desfasurarii de activitati postale
2.2Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel mult 10 zile de la data semndrii
prezentului contract. Predarea-primirea bunului Inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare
primire, care va fi incheiat, datat, semnat de pirtile contractante, mentionandu-se totodata starea fizici a
imobilului, dotrile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii primirii.

2.3.Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfisurarea activititii postale.

3. Durata contractului

3.1.Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadi de 5 ani, cu incepere de la data incheierii
Procesului verbal de predare-primire.

3.2. Termenul de inchiricre se poate prelungi, o singurd dati, pentru o perioad ce nu depiseste perioada
initiald, in baza unui act aditional, acceptat de ambele parti.

4. Pretul contractului si modalititile de plati

4.1 Pretul inchirierii - chiria - este de ............ lei/an, respectiv, pe care locatarul se obliga si o pliteasca
locatorului. Pretul stabilit este rezultatul licitatiei publice si este mentionat in procesul-verbal nr.
din...... loeunn.

4.2 Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emisa si transmisa de locator, prin intermediul SPV.
4.3.Plata chiriei se face annual pana la data de 31 martie a fiecarui an, pentru anul in curs. Pentru perioada
ramasa pana la sfarsitul anului 2025, chiria va fi achitata in termen de 30 de zile de la data incheierii
contractului.






Obligatiile locatorului

5.1 Locatorul se obliga:

a)séd predea bunul, liber de orice sarcind, pe bazi de Proces verbal de predare-primire, in termen de cel mu
10 zile de la data semndrii contractului de Inchiriere;

b)sd garanteze pentru linistita si utila folosinti a bunului Inchiriat;

5.2 Locatorul poate sé controleze periodic bunul imobil inchiriat pentru a verifica daci acesta este folosit
conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se exercitd fird a
stanjeni folosinta bunului imobil de citre locatar.

6. Obligatiile locatarului

6.1 Locatarul se obligi:

a) s utilizeze bunul inchiriat (spatiul) exclusiv pentru activititi de servicii postale.

b) sd nu schimbe destinatia cladirii inchiriate pe toatd durata inchirierii.

c) sd intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul ca un bun proprietar, cu buna-credinti si
potrivit destinatiei, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.

d) sé suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la utilititile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat.

e) sd execute la timp si Tn bune conditii lucrérile de intretinere si reparatii normale ce 1i incumb,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului.
1) sa plateascd chiria la termenul stipulat in contract.

g) sd nu tulbure desfdsurarea celorlalte activititi desfasurate in cadrul imobilului (dup caz).

h) sa rdspunda pentru distrugerea totala sau partiald a bunului Inchiriat, care s-ar datora culpei sale.
i) sd permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat i starea acestuia.
1) sd nu aduca modificari bunului inchiriat decit cu acordul prealabil, in scris, al locatorului i cu
respectarea legislatiei n vigoare.

k) sd restituie bunul la expirarea/incetarea contractului in starea in care l-a primit, conform
procesuluiverbal de predare-primire.

1) sd raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului de citre persoanele aduse de acesta in

spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc..

m) sa achite taxa pe cladirea inchiriata in conditiile prevazute de Codul fiscal.

6.2 Orice amenajari, imbunatatiri vor fi efectuate de locatar bunului inchiriat, cu aprobarea
locatorului, si vor rdméne la incetarea contractului de inchiriere, in proprietatea locatorului. Conditiile in
care se vor putea face amenajéri vor fi stabilite de comun acord, de citre ambele parti, in cadrul acordului
expres obtinut de la proprietar, inaintea inceperii lucrarilor.

6.3 Subinchirierea, imprumutul in totalitate sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea confractului
de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice se poate face numai cu acordul scris al proprietarului.
6.4  Locatorul/chiriasul vaspastra curdtenia si nu va pennite sau nu va face nimic pentru a-1 deteriora.
6.5 Chiriagul este obligat si vegheze la respectarea hotarelor, a semnelor de hotar si s instiinteze
proprietarul, in timp util, despre orice tulburare de posesie sau incilcare de hotar.

6.6 Toate cheltuiclile aferente obtinerii unor avize sau autorizatii si a executirii lucrdrilor pe care le
presupune desfasurarea activitatii proprii a chiriasului, vor fi suportate de acesta, neputdnd fi solicitata
preluarea acestora de cafre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor

7.1 (1) in cazul neplitii chiriei la termen, locatorul va percepe penalititi de intdrziere in cuantum de 0, 1 %
pentru fiecare zi de intdrziere, calculate la suma datorata.

(2)  La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intArziere fard a fi necesard vreo formalitate
prealabild in acest sens.

(3) In cazul neachitéirii chiriei in termen de 60 de zile de la data scadentei, contractul este reziliat de plin
drept, fard a fi necesara punerea in intrziere sau orice formalitate prealabils.

7.2 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul confract de citre una dintre parti, in mod culpabil,
da dreptul partii lezate de a solicita rezilierea cu plata de daune-interese.






7.3 Partea in culpa se obligd si pliteasca despagubiri proportionale cu paguba suferiti de cealaltd parte
pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasi a clauzelor contractuale.

8. Forta majora

8.1 Forta majora este constatati de o autoritate competenta.

8.2 Forfa majord exonereaza pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada In care aceasta actioneaza.

8.3 Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar farad a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.

8.4 Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care i stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

8,5 Daci forta majora actioneazi sau se estimeazi ca va actiona o perioadi mai mare de 6 luni, fiecare

parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna
din parti sa poati pretinda celeilalte daune-interese.

9. Subinchirierea si cesiunea

9.1  Cedarea drepturilor rezultdnd din prezentul contract, subinchirierea totala sau partiald, sau utilizarea
acestor drepturi In cadrul unei asocieri in participatiune, este interzisa.

10.Incetarea contractului

10.1 Locatiunea inceteazi prin:

a) expirarea termenului contractului;

b)  pieirea sau avarierea bunului de asa manierd incét acesta nu mai poate fi intrebuintat conform
destinatiei ;

c)  rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor asumate in contract;

d)  prin acordul scris al ambelor parti;

¢)  incazul in care interesul national sau local o impune;

f) din orice alte cauze previzute de lege.

10.2 Desfagurarea de citre chirias a altor activitati decét cele mentionate prin contract, fird acordul scris
al locatorului/proprietarului, di dreptul acestuia si considere contractul de inchiriere reziliat.

10.3 Fiind un contract administrativ, proprietarul isi rezervi dreptul de a modifica sau rezilia in mod
unilateral contractul de inchiriere, in situatii exceptionale ce privesc realizarea unor obiective de interes
national sau local, dupa o prealabild notificare a chiriasului ( minim 30 de zile).

10.4 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita relocatiune

nu opereaza, putand fi prelungit numai prin acordul partilor, pentru o perioada care nu depiseste durata
initiala a contractului de inchiriere.

11. Litigii

11,1 Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale prin tratative directe, orice neintelegere
sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu incheierea, executarea sau incetarea
confractului.

11.2° Daca, dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, proprietarul si chiriasul nu reusesc
sd rezolve in mod amiabil o divergenti contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze pe
cale contencioasd la instanta competenti de la sediul locatorului.

11.3 Fiind un contract administrativ, competenta de solutionare a litigiilor nascute in legaturd cu
incheierea, modificarea, interpretarea, executarea si incetarea contractului revine in exclusivitate

instantelor de contencios administrativ, incidente fiind prevederile Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.






12. Dispozitii finale

12.1 Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

12.2 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele prt;
12.3 (1) Orice comunicare Intre parti trebuie expediati la adresele mentionate la punctul 1, prin scrisoa
recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acestuia. In situat
in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi considerati primiti la data mentionatii pe confirmarea
primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi consideratii receptionati in zit
expedierii acestuia.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii cit si in momentul primirii.
Prezentul contract s-a incheiat astazi ,............................. la in (doud) exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.

Locator, Locatar,






Anexanr. 5.1 la
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

1. Denumirea completa a ofertantului----- sYemsnsthiientte e crverasrerasae iy T FRSn o 2 TTTRTe SRR T

(In situatia 1n care oferta depusd este ofertd comuni se vor mentiona toti operatorii economici asocia
precum si liderul de asociatie)

2. Sediul ofertantului (adresa cOmPpletd) -ve-wcereessonerens reeereans trerneervnnesanares R feratTeriansinanas telefor
53 e 0 8T o2« T o v S AK o oo e oe

3. Date de identificare a ofertantului (numir de inregistrare in Registrul Comertului si cod unic de
inregistrare)........

4. Persoana fizicd imputernicita s reprezinte societatea la procedura este :

5. Ne angajim, ca, in cazul in care oferta noastri este adjudecata sa incheiem cu organizatorul licitatie:
contractul de inchiriere, in termenele stipulate in documentatia de licitatie.

6. Am luat cunostinti de faptul c4, in cazul neindeplinirii angajamentului stipulat la punctul 5 vom f
decdzuti din drepturile cAstigate In urma atribuirii contractului.

7. Ne angajim rispunderea exclusivi, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals, pentrt
legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie, in vederea participari

la procedurd, precum si pentru realitatea inforrnatiilor, datelor si angajamentelor furnizate/facute in cadru
procedurii.

8. Am luat cunostinti de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de acord ca procedura si se
desfisoare in conformitate cu acestea.

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnitura autorizata si stampila)






Anexanr. 5.2 la

IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA oo cu sediul in
tnmatriculata la Registrul Comertului subnr...............oooovoviiinininin.... ,
CUL............... atribut fiscal................... , reprezentatd legal prin ..............ocoiiiiiinn ,1n
calitate de ... , Imputernicim prin
PIEZEeNtA.Pe...vvreiinie e, domiciliat  in............ccoceiiiininnn identificat cu
B.I./C1., seria......... 11 T L CNP . ,eliberatde.........coovinnntn.
avand functiade ... , 8d ne reprezinte la procedura de licitatie
publicd initiatd de ........o.ooooiii Incalitatede........cooveeeiiiii

in indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:
1. S& semneze toate actele si documentele care emani de la subscrisa in legatura cu participarea la procedur
2. S participe in numele subscrisei la proceduri si sa semneze toate documentele rezultate pe parcurs
si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze rispunderea subscrisei ¢
privire la toate actele i faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota: imputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin
de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data

Denumirea mandantului

Reprezentat legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnitura autorizata si stampila)

(denumirea/numele)






Anexanr. 53 la

DECLARATIE
Subsemnatul(a) [se insereaza numele persoanei juridice], in calitate
de ofertant la procedura de licitatie publici OIZANIZAA A ....voveereeresvemsrreersreesssreseseoremseresmsrsresssssenss i1
vederea Inchirierii bunului ....ccoeeve.n.. e seenrnenesnnni@flat In proprietatea publicd a Comunei Simna,

declar pe proprie raspundere urmitoarele:

a)  nusunt in litigii, reorganizare judiciara sau faliment,

b)  nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la lit.
a);

¢) la data prezentei mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care sunt stabilit ;

d)  In ultimii 2 ani nu m-am aflat in situatia neindeplinirii sau indeplinirii in mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, si respectiv nu am sdvarsit fapte care sa produci sau
sa fie de naturi sa produca grave prejudicii beneficiarilor;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd institutia organizatoare are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispunem. inteleg ¢a in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma
cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii

sereranvvanw wraxesenas

Persoanajuridica,

(Nume, prenume)

(Functie)
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Catre: PRIMARIA COMUNEIL SIRNA
In atentia d-lui Primar

Ref: inchiriere spatiu pentru functionarea Ghiseului Postal Tiriceni-judetul
Prahova

Stimate Domn,

Avand Th vedere ci la data de 21.05.2019 a incetat valabilitatea contractului de
‘inchiriere nr.140/2341/17.05.2013, iar Oficiul Judetean de Pogtd si Curierat Prahova
doreste continuarea activitdtii in spatiul in care functuoneazé Ghiseul Postal Tiriceni,
prin prezenta vi rugdm s3 ne comunicati acordul dvs. pentru incheierea unui nou contract
de inchiriere..

Cu stima,

Director 0.).P.C. Prahova
Citilina Roxana MIU
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